Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 103 "Overath-Marialinden, Alter Sportplatz",
2. Anderung als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren

Textliche Festsetzungen

MaBnahme zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

1. Begriindungs- und GestaltungsmaRnahme B1 , Freiflichen / Grundstiicksflichen / Gartenflichen”

Die nicht zur GRZ | (GRZ 0,3 ohne Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO) gehérigen Flachen sind ohne die
Verwendung von Schotter, Rindenmulch und sonstigen Befestigungen als Griinflache zu gestalten. Davon
ausgenommen sind lediglich ein Zugang zum Haus von max. 1,5m Breite, sowie max. 2 iberdachte Stellplatze
samt ihren Zufahrten von max. 3m Breite und einem max. 1m breiten Verbindungsweg zum Hauseingang.

Die nicht iberbauten Grundstilicksflachen sind als Vegetationsflachen zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.
Die Flachen sind mit den , traditionellen Gestaltungselementen” wie z. B. Einzelbaumpflanzungen, Hecken,
Solitarstraucher, Staudenrabatten sowie Ansaatflachen mit Grasern und Krdutern zu begriinen. Dabei sind

20 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfliche mit einheimischen Strauchern zu bepflanzen. Es sind Arten
aus der nachfolgenden Pflanzenliste auszuwahlen.

Strducher: Stechpalme (llex aquifolium), Haselnuss (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Eingriffeliger Weidorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Blut-
Hartriegel (Cornus sanguinea), Salweide (Salix caprea), Wilde Stachelbeere (Ribes uva-crispa)

PflanzgréRe: Straucher: v. Strauch, 3 - 5 Triebe, H. 100 - 120 cm bei mittel- bis hochwachsenden Strduchern,
H. 80 - 100 cm bei schwach wachsenden Strdauchern

Es sind autochthone Geholze aus dem Herkunftsgebiet 4 ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben”
zu verwenden.

2. Begriinungsmafnahme B 2 ,,Baumpflanzung auf Baugrundstiicken”

Auf jedem Baugrundstick ist je 250 m? Grundstiicksflaiche mindestens ein standorttypischer Baum 1. oder
2. Ordnung zu pflanzen. Diese Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Hierbei ist eine Art aus der folgenden
Liste zu wahlen:

Baume: Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Sandbirke (Betula pendula), Hain-
buche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Wildapfel (Malus sylvestris), Vogelkirsche (Prunus
avium), Traubenkirsche (Prunus padus), Wildbirne (Pyrus communis), Traubeneiche (Quercus petraea),
Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata)

PflanzgréRe: Hochstamme, 3xv.14 - 1618 cm StU, Pflanzung einzeln

Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen, Entwicklungspflege in
den ersten 3 Standjahren, Unterhaltungspflege, Riickschnitt bzw. Verjlingungsschnitt bei Bedarf
(ca. alle 10 Jahre).

Es sind autochthone Gehdlze aus dem Herkunftsgebiet 4 ,,West-deutsches Bergland und Oberrheingraben”
zu verwenden.

3. Einsatz erneuerbarer Energien
GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB sind im Baugebiet erneuerbare Energien zu nutzen.
Pro 10 m? Dachfldche sind mind. 2 m?2 Photovoltaikfliche zu errichten.




Ansonsten gelten die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes Bebauungsplan Nr. 103 "Overath-
Marialinden, Alter Sportplatz".

Allgemeine Hinweise

1. Kampfmittel
Beim Auffinden von Kampfmitteln/Bombenblindgangern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der

Kampfmittelraumdienst, Bezirksregierung Dusseldorf, Tel.: 0211/4759710, die nachstgelegene Polizeidienst-
stelle oder das Ordnungsamt der Stadt Overath zu benachrichtigen.

2. Bodenschutz

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zulassig, Bodenmaterial, das die
Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Flachen, iber die keine Erkenntnisse (iber das Vorliegen von schadlichen
Bodenverdanderungen bekannt sind, aufzubringen. Der im Rahmen von Baumafinahmen abgeschobene
humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach BBodSchV
nicht Gberschritten sind, vor Schadstoffeintragen zu schiitzen. Bei der Umsetzung der BaumaBnahme ist der

§ 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach ist das Einbringen von Materialien, die von den
oberen Bodenschichten anderen Orts abgetragen wurde, auf oder in Béden in einer Gesamtmenge von tber
800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehorde vorab anzuzeigen.

3. Denkmalschutz

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denk-
malschutzbehoérde und/oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath,

Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel. 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22 unverziglich zu melden. Bodendenkmal
und Fundstelle sind unverdndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

4. Erdbebengefahrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefdahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung ublicher
Hochbauten gemafl den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,,Bauten in
deutschen Erdbebengebieten” zu bericksichtigen ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen
der Bundesrepublik Deutschland 1:350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006)
bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Ver-
wendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse zuzuordnen:
Stadt Overath, Gemarkung Heiliger: O/R.

5. Flugldarm
Das Bauvorhaben liegt in einem Gebiet mit Flugaufkommen, so dass Fluglarmbelastungen grundsatzlich
nicht auszuschlielen sind.

6. Recyclingmaterial
Bei der beabsichtigten Verwendung von Recyclingmaterial als Tragschicht unter Gebduden und Zuwegungen ist
friihzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Umweltschutzbehoérde zu beantragen.

Anderung nach der Offenlage ohne erneute Offenlage

7. Starkregenvorsorge
Im siidwestlichen Bereich des Plangebietes kann es bei Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. Auf
die notwendige planerische Beriicksichtigung von FlieBwegen wird vorsorglich hingewiesen.




Hinweise zum Artenschutz (Vermeidung, Minderung)

Hinweise ohne bodenrechtlichen Bezug:

V 1 Zeitliche Beschrankung der Entfernung von Vegetation

Vegetation, einschlieBlich Bodenvegetation und Gehdlze, diirfen gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur in der Zeit
von Anfang Oktober bis Ende Februar, also auRerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit von Vogeln entfernt
werden, so dass der Verlust von moglicherweise belegten Brut- oder Niststatten vermieden werden kann.

V 2 Beleuchtung

Die Beleuchtung von Grundstiicken und Zufahrten / StraRenbeleuchtung ist gemaR der Pramisse ,,so wenig
Licht wie moglich und so viel wie notig” auszurichten und auf das notwendige MaR zu begrenzen. Die Be-
leuchtung ist so zu gestalten, dass sich die Lichtbelastung auRerhalb der bebauten Flachen nicht signifikant
erhoht. Dementsprechend soll das Licht nur dorthin strahlen, wo es dringend bendtigt wird, d.h. nach unten
und auf die Flachen, die beleuchtet werden sollen. Dementsprechend soll nur gerichtetes Licht verwendet
werden, z.B. LEDs oder abgeschirmte Leuchten, die das Licht nur dorthin strahlen, wo es dringend bendtigt
wird, also nach unten bzw. in das Plangebiet hinein. Die Beleuchtung angrenzender (Fledermaus-) Lebens-
raume ist zu verhindern. Es ist eine bedarfsgerechte Beleuchtung mit Bewegungsmeldern und / oder tages-
zeitlich begrenzter Beleuchtung mit méglichst bodennahen Lampen zu wahlen. Die Beleuchtungsstarke sollte
so niedrig wie moglich sein, also nicht Giber die EU-Standards erforderliche Mindestbeleuchtungsstarke hinaus
gehen. Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farb-
temperatur > 2.700 K sollten nicht eingesetzt werden. Die Verringerung von Lichtemissionen kommt sowohl
den Fledermausarten sowie Insektenarten in angrenzenden Habitaten zugute.

Anderung nach der Offenlage ohne erneute Offenlage

Nisthilfe:
Es wird empfohlen, an dem neu zu errichtenden Gebdude eine artspezifisch geeignete Nisthilfe anzubringen.



